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Styrelsen for Brf Familjehotellet Nésbypark far harmed avge arsredovisning {6r rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ligenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ritt i foreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt, kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen ér ctt privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). d.v.s. foreningen dr
en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 829,3 kvim lokalytor.
IForeningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-07-05.

Foreningens fastighet, Jagaren 6 bebyggdes 1960-61. Bostadsrattsforeningen bildades 1982.
Pa fastigheten finns 2 st bostadshus innchéllande 200 lagenheter. varav 3 hyresritter, samt 16
kommersiellt uthyrda lokaler.

Parkeringen utanfor Eskadervigen 8 16 med 135 parkeringsplatser tillhor fGreningen.

Dagtid hyrs 85 platser av EPISO 4 Edman AB, dgare av Nisbyparks Centrum.

Nattetid hyrs 25 platser av en grannforening.

Utdver den cgna boendeparkeringen utomhus disponerar foreningen 85 garageplatser inklusive 5
dubbelplatser.

Foreningens boende tilldelas ett separat nattparkeringskort till boendeparkeringen, ett tillstand per
ldgenhet. Detta tillstand kan anviindas {or dvernattande géster.

Ligenhetsfordelning:

45 st 1 rum och kok
40 st 2 rum och kok
64 st 3 rum och kok
27 st 4 rum och kok
17 st 5 rum och kok

5 st 6 rum och kok

2 st 7 rum och kék

Total bostadsyta: 15064 kvm varav 193 kvm ar hyresrétter.
Total area kommersiclla lokaler: | 343 kvim. Inom foreningen finns dessutom:

Skyroom pa |5:¢ vaningen med solaltan och hidnférande utsikt.

Festvaning med serveringskok, fullt utrustad for 24 sittande géster.

Gistvaning bekviam tvarumsligenhet med 4 sovplatser for boendes besdkande, slikt och vinner.
Snickarverkstad utrustad for den hidndige hobbyisten.

3 st vilutrustade tvittstugor med tillhdrande torkrum och mangelrum.

* K ¥ ¥ ¥
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En Boendeinformation finns att fa i pappersform. Finns ocksa pa foreningens hemsida:

www.brffamiljehotellet.se

Ovrig information:

Styrelseinformation sétts upp i portarna varje manad och skickas dven ut via e-post.

En ckonomisk halvarsrapport delas stadgeenligt ut i medlemmarnas brevlador under augusti.
FForeningens flagg-grupp ser till att flaggorna hissas alla flaggdagar.

Foreningens middagsséllskap ordnar trevliga middagstriffar pa restaurangen inne i Centrum.
Runt Lucia inbjuds alla boende till Festvaningen for sedvanlig "Glogg med Styrelseinfo.”

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt f6ljande:

Verksamhet

Moussa Ibrahim

Nisby Parks Bokhandel AB
BK Konfektion AB
Roslagskliniken AB

Kitty Jansson Bergblom

Kitty Jansson Bergblom
Nabeela Kem AB

Nisbyparks Blomsterhandel AB
Norrortens Hem AB

Sv Roda Korset Tabykretsen
Vakant

Sv Roda Korset Tabykretsen
For ndrvarande foreningskontor
Vakant

Net4mobility HB

Ulrika Petersson

Sv Roda Korset Tabykretsen
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Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per

bostadslidgenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med [% av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp

for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran féregéende ar avriaknas och ér
underlaget positivt sker beskattning med 22 %. IFreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut
till 2354 754 (2 354 754) kronor.

Fastigheten dr fullvardeforsakrad i IF Skadeforsdkring AB. I forsidkringen ingar bland annat
ansvarsforsikring for styrelsen och skadedjursforsikring. Féreningen har ocksa tecknat ett kollektivt
bostadrittstilldgg for sina medlemmar. Detta innebir att medlem sjilv tecknar enbart egen

hemforsikring.

=3



Brf Familjehotellet Ndsbypark 3(15)
Org.nr 716417-6450

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-05-02 bestatt av:

Ordinarie Anna Thofelt ordforande
Carl-Adam Wachtmeister vice ordférande
Lennart Svedberg
Marina Nyman
Eva Wikland

Suppleanter Anna Sandholm
Evelina Bellmark
Jan Bogren

Fram till foreningsstimman var Per Frankow ordinarie ledamot.

Valda revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie Carina Toresson Toresson Revision AB
Suppleant Ralf Toresson Toresson Revision AB
Internrevisorer Hans Kistenmacher

Suppleant Jan Ludvigsson

Valberedning Albert Ojermark Sammankaliande

Veronica Duske
Karin Ostelius

Styrelsen har under aret haft 11 (12) protokoliférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen av fastigheten dér ldgenhetsforteckning ingar, har utforts av RB
Fastighetsidgare AB en del av Riksbyggen. Den tekniska forvaltningen och fastighetsskotseln har
ombesorjts av FSS Fastighetsservice AB.

Energideklaration upprittades 2008. Styrelsen har hos Boverket ansokt om att nésta energideklaration
senareldggs for att kunna utforas efter kommande OVK-besiktning.

OVK besiktning har skett 2012 och ska ske efter fonsterbytet och senast 2019. Anstand med OVK kan
ocksa komma att behovas.

En 30-arig underhallsplan utarbetatades 2016. Underhéllsplanen inkluderar likviditetsanalys,
langtidsbudget och arlig professionell uppfoljning. For det i underhélisplanen uppskattade
renoveringsbehovet behdver féreningen gora en arlig avsittning om 2 500 000 kr.

Foreningen har under aret Svergitt till redovisning enligt K3-regelverket med komponentindelning av
fastigheterna.

Bland storre reparationer och forbéttrande atgérder under senare ar kan sérskilt ndmnas stambytet
2008-2010, renovering av samtliga balkonger 2009, byte av hissar 2011-2012 samt takbyte 2015-2016 pa
hela fastigheten Eskadervigen 10-16 inkluderande totalrenovering av 8 stycken takterasser.

Styrelsen arbetar aktivt med férvaltning och utveckling av de virden som finns i bostadsriittsféreningen.
Ambitionen &r att ta ansvar for det langsiktiga perspektivet.

(WA
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Visentliga héndelser under rikenskapsaret
Kostnaden for hela drets 16pande underhall uppgick till 400 164 kronor.

Planenligt underhall under aret:

Aterbesok stamspolning 7 500
Omdragning av spillvattenledning 553 186
560 686

Kostnaden forseslas belasta den yttre reparationsfonden i resultatdispositionen.

Arbetena gillande projekt Eskadervigen 8, genomgripande fasadrenovering och fonsterbyte, startade
under forsta halvaret 2018. Arets nedlagda kostnader pa 5 483 935 kronor redovisas under anliggnings-
tillgdngar som pagéaende arbete.

Projektet fonsterbyte och fasadrenovering gillande Eskadervigen 10-16 fortskrider om 4n en exakt
tidsplan ej #r fastslagen. Arets nedlagda kostnader pa 462 449 kronor redovisas under anliggnings-
tillgdngar som pagéende arbete.

Medlemsinformation

Under perioden har 1 st hyresldgenhet upplétits med bostadsritt. 20 st Sverlatelser dgt rum. Dessutom har
styrelsen beviljat 10 st andrahandsupplatelser. Styrelsens policy fér andrahandsupplatelse ir att folja
Hyresnamndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen krivs for andrahandsupplatelse.

D4 bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsrétt i andrahand far foreningen ta ut
en sirskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Vid rakenskapsaret slut uppgick foreningen medlemmar till 264 (270) st.

Arsavgifterna h6jdes med 2% fr o m 2018-07-01 och hojs enligt plan med ytterligare 2% per
2019-07-01.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2019 = 1 163 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2019 =
465 kronor) vid varje pantséttning. PAminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning (tkr) 11 007 10 835 10 621 10 642
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1756 1277 -2995 -3 567
Eget kapital (tkr) 73 115 69 131 67976 69 101
Balansomslutning (tkr) 154 364 149 809 148 524 150 060
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 2500 2500 2500 0
Soliditet (%) 4737 46,15 45,77 46,05
Kassalikviditet (%) 934,11 1109,29 1051,31 914,58
Snittréanta (%) 1,00 1,05 1,04 0,92
Arsavgift bostider kr/kvm per balansdagen 515 505 495 495
Lan kr/kvm totalyta 4753 4753 4754 4754
Uppvérmning kr/kvm totalyta 107 94 97 112
Vatten kr/kvm totalyta 19 18 19 17
Fastighetsel (tkr) 406 346 333 303
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IFor definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Styrelsens kommentarer till flerarsdversikten:

Nettoomsittningen nagot hdgre beroende pa avgiftshdjning och god uthyrning av foreningens
kommersiella lokaler.

Resultatet avspeglar sig i 6kningen av eget Kapital.

Balansomslutningens visar pa fortsatt god kassabehallning, likvida medel vid arets slut drygt 30 miljoner
kronor.

Avsiittning till foreningens yttre reparationsfond i enlighet med underhatlsplan.

Soliditeten ligger stabilt. God soliditet anses vara 40%.

Kassalikviditeten bor ha ctt nyckeltal pa minst 150 for att ticka upp for allt [6pande. Trots kostsamma
fasad-fonsterprojekt dr likviditeten fortsatt god, delvis tack vare en upplatelse till bostadsrétt under
hosten men ocksé pa grund av att inga lan amorteras i nuldget. Nar foreningens stora renoveringsprojekt
ir avklarade kan amortering paborjas.

Snittrintan speglar den extrema situationen som rader pa rantemarknaden. Framtida rantehjningar
skulle naturligtvis paverka resultatet, hér finns cn risk att beakta. Av {éreningens lan ligger 22% mcd
rorlig rinta. 78% med bunden flerarsrédnta.

En arsavgift i spannet 325 - 650 kr/kvm anses vara lag till mattlig.

Hir redovisas belaningsgrad pa totalyta, vilket torde vara relevant for en bostadsrittsforening med en

(=)

ansenlig del kommersiclla ytor. Lan berdknat i kr/kvim enbart bostadsrittsyta blir 5 259 kr. En
belaningsgrad mellan 3 000 - 6 000 kr/kvm bostadsyta anses vara lag till méttlig.

Foreningens uppvirmningskostnader for dret 6kade, framst beroende pé en ovanligt kall vinter 2018.
Kostnad for vatten dr ldgre dn snittkostnaden for jamforbara bostadsrattsforeningar.
Kostnad for fastighetsel skade markant pa grund av hojda nitavgifter.

Styrelsen anser det viktigt att dver tid folja utgiftsposterna for vatten och ¢l som viintas bli dyrare i
framtiden.

Q
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Forindring eget kapital
Upplatelse- Uppskriv- Fond yttre
Insatser avgifter ningsfond underhall
Belopp vid édrets ingang 243 793 74 992 055 1 667 673 2500 000
Resultatdisposition enligt

Soreningsstdmman 2018:

Reservering fond {or yttre

underhall 2500 000
lanspraktagande av fond

for yttre underhall -1345 054
Balanseras i ny rikning

Upplatelse av ny

bostadsritt: 790 2349210

Forindring

uppskrivningsfond -122 027

Arets resultat

Belopp vid arets utging 244 583 77 341 265 1 545646 3654946

Resultatdisposition

Styrelsen (oreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -11 427246

arets vinst 1 755910
-9 671 336

behandlas sa att

Reservering till yttre reparationsfond 2500 000

lanspraktagande av yttre reparationsfond -560 686

i ny rikning overfores -11 610650
-9 671 336

[Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillhdrande noter.

6 (15)
Balanserat Arets
resultat resultat
-11 549 294 1276 993

-2 500 000
1 345054
1276993 -1 276995
1755910
=11 427 246 1755910
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

11006 719
148 847
11 155 566

-5 541 848
-823 799
-488 159

-1 865358

-8 719 163

2436 403

93076

-773 568

-680 493

1755910

1755910

7 (15)

2017-01-01
-2017-12-31

10 834 835
140 601
10 975 436

-6 178 840
-845 067
-493 389

-1 464 956

-8 982 252

1993 185
101 347
-817 538
-716 191

1276 993

1276 993
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstilligangar

Byggnader och mark

Pagdende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa matericlla anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-. avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

umma omsiittningestilloancar
S a ttningstillganga

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

117831 119

5946 384
123 777 503

123 777 503

180
2326008
440 844
2767032

27 819 570
27 819 570

30 586 602

154 364 105

8 (15)

2017-12-31

119 818 504

0
119 818 504

119 818 504

19 751
4127422
471 167
4618 340

o

N
N W
w W
~J
N9
U Wn
o]
o]

29990 928

149 809 431
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

77 585 848

I 1 545 646
3654 946

82 786 440

-11427246
1755910
9671336

73 115 104

12. 13 77 974 607
77 974 607

1 708 788

30099

14 18903
15 1516 604
3274394

154364 105

9 (15)

2017-12-31

75235 848
1667 673
2500 000

79 403 521

-11 549 294
|=276-593
-10 272 300

69 131 220

77974 607
77 974 607

1076 534
2627

77 500

1 546 943
2703 604

149 809 431
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhatlen ranta

Erlagd riinta

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
fordandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av fastighetslan

Inbetalda insatser / kapitaltillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2018-01-01
-2018-12-31

I 865358

93076
-748 410

3646 427

-5946 384
-5 946 384

656 029

29 459 193
30 115222

10 (15)

2017-01-01
-2017-12-31

1993 185

1 464 956

101 347
-817 540

2 741 941
74 485

150 034
2 817 490

-19 233
0
-19233

2798 257

26 660 936
29 459 193
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen uppriittas (6r (6rsta gangen i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). vilket kan innebiéra en bristande jamforbarhet mellan
rikenskapsaret och det ndrmast foregaende rilkenskapsaret.

Foljande redovisningsprinciper har dndrats. Fastigheten dr uppdelad i komponenter.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspriktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens frslag till resultatdisposition
och verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar

=] D 5 i
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivaingar.

Avskrivning sker linjirt dver den forvintade nytjandeperioden med hansyn till vdsentligt restvérde.
Fastigheten dr komponentindelad. IF6ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad - Stomme och grund 0.83%
Byggnad - Fasad 2%
Byggnad - [Fonster 2%
Byggnad - Yttertak 2,5%
Byggnad - Ventilation och hissar 4%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive pagaende arbeten i procent av Kortfristiga skulder.

Vors
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter bostader

Hyresintédkter lokaler frivilligt momsregistrerade
Hyresintidkter lokaler, ) momsregistrerade
Hyresintikter garage och p-platser
Hyresintikter dvriga

Arsavgifter bostader

Debiterade avgifter

Gemensamhetslokal samt vernattningsldgenhet
Ovriga ersittningar och intikter

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Avgift andrahandsupplatelse

Not 3 Underhillskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikring

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Bevakning

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Férvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Drift och underhall garage

2018

268 949

1 404 769
602 044
980 469
175 982
7562 381
12125
36 500

14 674

47 816
49 857

11 155 566

2018
400 164
560 686
960 850

2018

761 856
10 980
228015
406 071
1763 078
305383
251746
333 810
556

83 102
66 560
369 840
4 580 997

2018
125 320
22273
211312
158 603
64 202
242 090
823 800

12 (15)

2017

274 992
1398 180
592 548
973 497
173 686
7413352
8580

65 250
10916

30 851
33584
10 975 436

2017
582100

1 345 054
1927 154

2017
747223
10 262
231 641
346 261

1 542 804
302 400
258 049
289 428
8793

80 108
69 276
365 441
4 251 686

2017
127 798
22273
211313
173 500
72118
238 065
845 067

)
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Not 6 Personalkostnader

Styrelscarvode
Loner 6vriga
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvérden byganad
Ingéende anskaffningsvéarden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2018
400 000
13 000
75 159
488 159

2018-12-31
98 308 361
38567 000
136 875 361

-22 181 982
-1 865358
-24 047 340

5125125
-122 027
5003 098

117 831 119

129 000 000
96 244 000
225244 000

13 (15)

2017
400 000
10 400
82 989
493 389

2017-12-31
98 308 301
38567 000
136 875 361

-20717 026
-1 464 956
-22 181 982

5247152
-122 027
5125125

119 818 504

129 000 000

96 244 000
225244 000

Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Fasad- och fonsterprojekt Eskaderviigen 8
Fasad- och fonsterprojekt Eskaderviigen 10-16
Not 9 Ovriga fordringar

Avrakning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsiigare AB

2018-12-31
5483935
462 449
5946 384

2018-12-31
30356
2295 652
2 326 008

2017-12-31
0
0
0

2017-12-31
40 816

4 086 606
4127 422
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsakring
Forutbetalda forvaltningsarvoden
FForutbetald kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader

Upplupen intikt gédst och fest efier avdrag {6r administration

Not 11 Uppskrivningsfond
1B uppskrivningsfond

lanspraktagande for avskrivning
UB uppskrivningsfond

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SBAB 0.92
SBAB 1,52
Stadshypotck AB 1.04
Stadshypotck AB 1,16
SBAB 0,79
Stadshypotck AB 0.95

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rintedndring
90-dgr l6pande
2021-02-19
2021-09-30
2020-09-30
90-dgr lopande
2020-09-01

2018-12-31
345552

0

5926

75 866

13 500

440 844

2018-12-31
1 667673
-122 027
1 545 646

Lanebelopp
2018-12-31
6974 607
10 000 000
17 000 000
17000 000
10 000 000
17000 000
77 974 607

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 77 974 607 kronor.

Not 13 Stiillda sdkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsanteckningar

Not 14 Ovriga skulder

Merviérdesskatt

Killskatter

Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Tillgodon hyror

Forskottsbetald moms

2018-12-31

78 000 000
78 000 000

2018-12-31
66 646
3510

1 647

0

-52.900

18 903

14 (15)

2017-12-31
333 810

52 828
5982

66 072
12475

471 167

2017-12-31
1789 700
-122027
1667 673

Lancbelopp
2017-12-31
6974 607
10 000 000
17 000 000
17 000 000
10 000 000
17 000 000
77 974 607

2017-12-31

78 000 000
78 000 000

2017-12-31
121 808
3120
1302
3360

-52 090

77 500
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Not 15 Upplupna Kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna clavgifter

Upplupna reparationer och underhéll

Berdknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Not 16 Likvida medel

Avrikning Klientmedel
Banktillgodohavanden

Taby 2/% 6 20

k!

Anna Thofelt
Ordforande

/ﬁf/ /////f//z‘
Eva Wikland

Vér revisionsberittelse har lamnats . < /H - L[. 1=

(J

2018-12-31
89 894

1 043 503
278 421

44 062

0

35000
25724
1516 604

2018-12-31
2295652
27819570
30 115222

Carl-Adam Wachtmeister

7

Carina Toressor Hans Kisteamacher
Extern revisor Revisor
Toresson Revision AB Internrevisor

15 (15)

2017-12-31
64 736
1112941
215404
36 025

63 205
35000

19 632
1546 943

2017-12-31

4 086 606
25372 588
29 459 194

//‘7 g l. s
A g

Marina Nyman




REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i  Bostadsrittsforeningen
Familjchotellet Nésbypark, org.nr 716417-6450.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Familjchotellet Nasbypark for rakenskapsaret 2018.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen i allt visentligt
uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avscenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berittelsen ér forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi llstyrker darfor att fSreningsstimman  faststiller
resultatrkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar cnligt den standarden beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat r tillrickliga
och dndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att” den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for artt
upprétta cn drsredovisning som intc innchaller nigra
visentliga  felaktigheter, vare sig  dessa  beror pa
ocgentligheter cller pa fel.

Vid uppriittande av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av  foreningens formiga att  fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr si tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka fOrmdgan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera féreningen. upphora med verksamheten eller
intc har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

BRF Familjchotellet Nasbypark
Org.nr: 716417-6450
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Revisorns ansvar

Vart mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innchiller nigra
visentliga  felaktigheter, vare sig  dessa  beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men det ar ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av var revision anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionclit skeptisk instillning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelscfulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utdver vdr revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en  revision av  styrelsens  forvaltning  for  BRF
Familjchotellet Nasbypark for rikenskapsirct 2018 samt
av forslaget till dispositioner betriffandc féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att  foreningsstimman  bchandlar  den
ansamlade forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
beriittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns  ansvar.  Extern revisor dr obcroende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ar tillriickliga
och dndamilsenliga som grund for vira uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvarct for forslaget ll
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning inncfattar dctta bland annat cn
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storlcken av fGreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for f[oreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angelidgenheter.  Detta
inncfattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att
organisation  ar utformad sd&  att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ctt betryggande siitt.

foreningens

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av  forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

. foretagit nagon dtgird cller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen. eller

pa nidgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillampliga delar av lagen om ckonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

(28]

Viart mal Dbetriffande revisionen av  forslaget  till
dispositioner av foreningens vinst cller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att cn revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder cller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

foreningen, eller att ctt forslag till dispositioner av
foreningens vinst cller forlust inte dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna.  Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pid var professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pad sddana atgirder. omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir

BRF Familjehoteliet Nasbypark
Org.nr: 716417-6450
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avsteg och overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fatiade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhdllanden som dr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som wunderlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst cller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Stockholm den e / t’f 2019
(~L—

Carina Toresson

Toresson Revision AB

E /
Hans Kistehmacher



VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL STYRELSE, ARVODE OCH REVISORER
VID BRF FAMILJEHOTELLET NASBYPARK s ARSSTAMMA 9/5-19.

ORDINARIE LEDAMOTER:

Anna Thofelt, E8, vald till 2029

Carl-Adam Wachtmeister, E8, vald till 2020

Jan Bogren,E8, vald till 2020

Arne Petersen, E16, foreslds till nyval till 2021

Lennart Svedberg, E16, foreslas till omval till 2020

Anna Sandholm, E16, foreslds till omval till 2021 (fd.suppleant)
SUPPLEANTER:

Johan Zeidler, E8, foreslds till nyval till 2021

Chloe Koutouzou, E10, foreslds till nyval till 2021

ARVODE TILL STYRELSENS FORFOGANDE:

400 tkr (inkl.sammantradesarvoden) att fordelas och disponeras
enligt Styrelsens beslut.

EXTERNREVISOR och -SUPPLEANT (omval)

Ordinarie revisor: Carina Toresson, Toresson Revision AB
Revisorsuppleant: Ralf Toresson, Toresson Revision AB

INTERNREVISOR och -SUPPLEANT
fran foreningens medlemmar:

Ordinarie revisor: Hans Kistenmacher, E16, omval
Revisorsuppleant: Jan Ludvigsson, E8, omval

‘«“L» 64//4/«/% Ve Caibin /ﬂ%’%f “ % s

Albert Ojermark Karin Ostelius Veronica Duske



Taby 2019-03-30

Motion till féreningens arsstédmma i Brf Familjehotellet 9 maj 2019

Vi féreslar att foreningen bor godkénna tillfallig intern andrahandsuthyrning av
garageplatser och parkeringsplatser. D v s en medlem ska tillfélligt kunna hyra ut
sin parkeringsplats till annan medlem, som ar i behov av en parkeringsplats.

| dag &r det, enligt uppgift fran styrelsen, i foreningen {rbjudet att hyra ut sin p-
plats tillfalligt till annan medlem. Styrelsen har rekommenderat oss att lata var p-
plats st tom om vi vill behélla platsen. Detta system leder alltsa till att p-platser
star tomma eftersom boende sjalvklart inte vill "sldppa” sin parkeringsplats bara
for att man tillfalligt inte behdver den. Detta samtidigt som manga medlemmar ar |
behov av en parkeringsplats.

Andrahandsuthyrning ska forslagsvis ske till sjalvkostnadspris, for att det inte ska
vara en vinstdrivande verksamhet att hyra ut sin p-plats i andra hand. Intern
andrahandsuthyrning kan ske under ordnade former och godkénnas av styrelsen.
Forslagsvis erbjuds andrahandsuthyrning av p-platser i férsta hand till
foreningsmedlemmar som stér i dagens k& for p-platser. Det ska fortsatt inte vara
tillatet att hyra ut sin p-plats till ndgon person, som inte &r medlem i fGreningen.
Detta forslag borde gynna alla medlemmar i féreningen mer an det system vi har
idag, helt enkelt! Detta dr ocksé en vanligt forekommande modell i m&nga andra
bostadsrattsféreningar. . ' '

Att ha en regel som leder till att man hellre later p-plaster std tomma samtidigt som
manga medlemmar har stort behov av p-platser, ar en regel som man bér gora
nagot at!

| féreningen bor vi strava efter att ha regler som gynnar alla medlemmar och att
plocka bort forlegade regler, som i stéllet staller till det fér medlemmarna.

f < =~ : \\t\_> ' PR e
VAT Vs vt L0 o
SRY /

Ulf Perning och Christine Perning
Eskadervagen 14 lagenhet nr 151 och nr 1903
Styrelsens svar pa UIf och Christine Pernings motion

Enligt féreningens gillande ordningsregler dr garageplatserna avsedda for fordon registrerade i den
boendes namn. Den kontraktsdgare som éverlater sin plats till annan forlorar omedelbart all ratt till
parkeringsplats.

For boende som &nskar garageplats finns, i vintan pa ledig sadan, alltid méjlighet till en uteplats pa
foreningens boendeparkering. Det #r alltsd ingen risk att man som boende inte har parkeringsplats.

Den i motionen féreslagna andringen mdjliggdr en situation dar boende haller pa parkeringsplatser
som inte nyttjas av dem sjdlva.

Den foreslagna dndringen skulle generera mera administration och 6kad kostnad for féreningens
ekonomiska férvaltning.

Styrelsen avstyrker motionen.
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FORDELNING INTAKTER 2018

Arsavgifter
Hyresintakter
Debiterade avgifter

SUMMA

7562381
3480838
112 347

11 155 566

Hyrasintakier

31%

HYRESINTAKTERNAS FORDELNING 2018

Kommersiella lokaler 2 006 813
Bilparkering utomstdende 456 680
Bostdder 268 949
Bilparkering boende 523789
Forrad och cykelparkering 188 107
Gast och festvaningar 36 500
SUMMA 3480 838
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%
Kemmersialia Bilparkering
lokaler utomstasnds=

Bostides

Bilparkering
boende

Arsavgift

D2biterade avgifter

1%

w

687

Forrdd och
cykelparkaring

Gast och
festvaningar



FORDELNING KOSTNADER 2018

Underhall enligt UH-plan 560 686
Lopande underhall 400 164
Driftskostnader 4 580997
Ek. forvaltn. o ovr. ext. kostn. 823 800
Personalkostnader 488 159
Avskrivningar 1865358
Bankrantor 680 493
SUMMA 9399 657
Bankrantor Underhall enligt UH-plan
7%

£oz
los]

Avskrivningar
20%

4%
Personalkostnader
5%
Driftskostnader
Ek. farvaltn. o Bvr. ext 49%
kostn.
9%
DRIFTSKOSTNADERNAS FORDELNING 2018
Fastighetsskotsel o besiktn. 773 392
Sommar/vinter underhall +
tillsyn parkeringen 294 575
Fjarrvarme 1763078
El, vatten, sophamtn. + aterv. 963 200
Forsakring och fastighetsskatt 703 650
TV och Internet 83102
SUMMA 4 580997
45%
407
35%
30%
25%
20%
15%
10%
5%
0%
Fastighetssk&tsel  Sommar/vinter Fjarrvarme El, vatten, Forsakring och
o besiktn. underhall + tillsyn sophamtn. + fastighetsskatt

parkeringen aterv.

Lopandz underhall

TV och Internet



